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Thema:

Gericht:

Landgericht (LG) Berlin
Baularm fahrt zu Mietminderung

Kurzbeschreibung zum Thema:

Vermieter kdnnen sich jetzt warm anziehen. Baularm fuhrt
jetzt entgegen allen friilheren Urteilen seit dem Urteil des
Landgericht Berlin vom17.06.2016 zu Mietminderung.

Bis jetzt war dies immer auf entsprechende
Larmschutzzeiten begrenzt. Jetzt allerdings schlagt das
Landgericht Berlin den Vermietern den kalten
Waschlappen ins Gesicht.

Jetzt sind bei den Mietvertragen Rechtsgelehrte und
Anwalte gefragt, inwieweit bei einem Standard Mietvertrag,
diese Benachteiligung des Vermieters ausgeklammert
werden kann.

Diese Meldung stammt aus einer Mitteilung der Berliner
Zivilgerichte vom Freitag 17.06.2016. Das Urteil ist im
Internet noch nicht ausgehangt.

Urteil und Aktenzeichen:
Berufungs-Urteil LG Berlin, Az. 67 O 76/16. Vorgericht
AG Berlin.

Meinung vom Landgericht:

Vermieter miissen beim Vermieten einer Wohnung auch
fur Bauarbeiten und deren Larm aus der Nachbarschaft
haften.

Die Berliner Kammer urteilte jetzt, dass die Mieterin dieses
Verfahrens von der Vermieterin Mietnahlass bekommen
muss, weil der Baularm von nebenan zur Einschrankung
der Wohnqualitat fihrt. Dazu gab das LG Berlin einer
Mieterin in der Berufung Recht weil Sie fur langere
Bauarbeiten auf dem Nachbargrundstiick Mietminderung
verlangte.

Bzw. eine Riickzahlung von 950.-€ verlangte.

Die Begriindung der Berliner Richter war die, dass der
Baularm, Staub und die Erschiitterungen in die
Verantwortung des Vermieters fallen, der dies mit einer
Mietminderung abgelten muss.

Die Riickzahlungssumme betragt dabei gut 20 % des Miet-
Zins.

Sachverhalt:

Diese Meldung stammt aus einer Mitteilung der Berliner
Zivilgerichte vom Freitag 17.06.2016. Das Urteil ist im
Internet noch nicht ausgehangt.

Eine Mieterin mietete in lhrer Wohnung ein, bei dem
nebenan eine Baullicke war. Also absehbar war, dass
diese Baullicke auch einmal geschlossen wird. Im
Bauvertrag wurde nichts Uber diese Baullicke vereinbart.
Zwischen 2013 und 2015 wurde dann am
Nachbargrundstick diese Baullicke geschlossen. Es
wurde ein groReres Gebaude mit Tiefgarage errichtet.

Mit dem AbschlieRen des Mietvertrags im Jahr 200
waren auf diesem Grundstlick allerdings nur Baume in
Berlin-Mitte zu erkennen.

Der Baularm storte diese Mieterin dann ab 2013 und sie
zog vor das Amtsgericht Berlin. Dort scheiterte die
Mieterin allerdings da die bis jetzt glltigen Urteile im
Vordergrund standen und dieser Larm, Staub und die
Erschitterungen in den Realen Arbeitszeiten des
Larmschutzgesetzes hinzunehmen waren.

Das LG Berlin sah das in der Berufung anderst:
Das Gericht argumentierte, dass BaumalRnahmen in
GrofRstadten nicht uniblich sind. Allerdings die Mehrzahl
der ublichen Wohnungen im Vergleich vor solchen
Beeintrachtigungen jedoch nicht betroffen seien.
Daran andert nach Meinung des Gerichts auch nichts,
dass die Vermieterin auf diese MaRnahmen keinen
Einfluss hat.

Diese Belastigung wurde vom LG Berlin in voller Hohe
der Vermieterin als unzumutbaren Mietgrund zu Lasten
gelegt.

Die Mieterin bekam beim AG Berlin nur einen ganz
kleinen Teilbetrag gutgeschrieben und ging dann
erfolgreich in die Berufung vor das LG Berlin.

Kommentar von Stirli:
Kann ich dann gegentiber Nachbars Gockel auch
Klage erheben? Der stdort mich jeden Morgen!!!

Kommentar vom Autor:
Manches Mal muss man sich schon fragen, ob die Gerichte
noch alle Tassen im Schrank eingeraumt haben.

Es kann doch nicht in der Verantwortung der Vermieter liegen,
wenn in der Nachbarschaft von der Kommune eine
Streuobstwiese zum Bauland ausgewiesen wird und der Mieter
dabei 2-3Jahre die Miete iiber 20 % kiirzen kann.

Der Tipp!!!!

Verlasst euch daher nie auf einen >Standard Mietvertrag<.
Geht zu einem Juristen und lasst euch aufklaren in wie weit Ihr
dieses Risiko im Mietvertrag mit einem beigelegten Zusatz
ausklammern konnt.

Wenn dies méglich ist, verankert diesen Ausschluss immer.

Nicht nur in einer Gro3stadt, sondern auch auf dem Land. Denn
lhr kénnt nie sicher sein, dass die Gemeinde neben Ihrem
Gebaude eine BaulanderschlieRung beschlielt und durchfiihrt.
Diese Entscheidung liegt einzig und alleine in der
Verantwortung der Kommune und nicht in der des Vermieters.
Wenn also das LG Berlin, diese Entscheidung/Verantwortung
auf den Vermieter tUbertragt, muss es auch maoglich sein dieses
Risiko aus dem Mietvertrag auszuschliel3en.

Ansonsten:

Quelle: Internetsammlung Landgerichte:
Pressebericht vom 17.06.2016.
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Thema: Vertrauen Sie Handwerkern und Sachverstandige, die dem
BauFachForum angeschlossen sind:

Links zu Begriffserklarungen fir dieses
Blatt:

Link: Amtsgericht AG

Link: Landgericht LG

Link: Oberlandgericht OLG
Link: Bundesgerichtshof BGH
Link: Internet Berufs Schulungen
Link: Qualifizierte Handwerker

Link: Produkte Test im BauFachForum

Kennen Sie schon den Produktetest mit den
angeschlossenen Firmen und lhren
Produkten?
http://www.baufachforum.de/index.php?Prod
ukt-Tests

Nutzen Sie doch einfach einmal die Vorteile
des BauFachForums fur ein Jahr. Sie
werden erkennen, dass dieser Beitrag gut
angelegt ist.

Zur Mitgliedschaft:
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http://www.baufachforum.de/data/unit_files/444/Amtsgericht.pdf
http://www.baufachforum.de/data/unit_files/600/Landgericht_LG.pdf
http://www.baufachforum.de/data/unit_files/446/OLG_Oberlandesgericht.pdf
http://www.baufachforum.de/data/unit_files/447/BGH_Bundesgerichtshof.pdf
http://www.baufachforum.de/index.php?Internet-Berufs-Schulungen
http://www.baufachforum.de/index.php?Zertifizierte,-Qualifizierte-Handwerker
http://www.baufachforum.de/index.php?Produkt-Tests
http://www.baufachforum.de/index.php?Produkt-Tests
http://www.baufachforum.de/index.php?Produkt-Tests
http://www.baufachforum.de/data/files/Sie_sind_noch_kein_Mitglied.pdf
http://www.baufachforum.de/

Vertrauen Sie auf die Zertifizierten, Qualifizierten Handwerkern vom BauFachForum.
http://www.baufachforum.de/index.php?Zertifizierte,-Qualifizierte-Handwerker
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Vertrauen Sie den Sachverstandigen mit Sachverstand hier im BauFachForum.
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